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RReeff..  NNoo..  SSeeccrreettaarryy//MMSSEEDDCCLL//CCGGRRFF//BBNNDDUUZZ//                                  DDaattee  ::      
  
CCaassee  NNoo..  440033                                                                                      HHeeaarriinngg  DDtt..  1155//1100//22001111  

  
Bank of Maharashtra Empl. Co.Op. Hsg.Soc.     -      Appellant 

    VVss..  
  
MM..SS..EE..DD..CC..LL..,,  MMuulluunndd                                      --        RReessppoonnddeenntt  
  
PPrreesseenntt  dduurriinngg  tthhee  hheeaarriinngg  
AA  --        OOnn  bbeehhaallff  ooff  CCGGRRFF,,  BBhhaanndduupp  
1) Shri S. D. Madake, Chairman, CGRF Bhandup. 
2) Shri R.M Chavan, Member Secretary, CGRF, Bhandup. 
3) Dr. Smt. Sabnis, Member, CGRF, Bhandup. 
  
BB  --    OOnn  bbeehhaallff  ooff  Appellant    
11))  SShhrrii  MM..DD..  TToottaaddee  
22))  SShhrrii  SS..DD..  NNaaddkkaarrnnii..    
  
CC  --      OOnn  bbeehhaallff  ooff  RReessppoonnddeenntt  
1) Shri S.M. Ghaytadak, Dy. Ex. Engr., MSEDCL, Mulund. 
22))  SShhrrii  DD..SS..  SShheennddee,,  JJrr..MM  ((PP))..,,  MSEDCL, Mulund. 
  

OO  RR  DD  EE  RR  
  

  TThhee  ccoommppllaaiinntt  iiss  ffiilleedd  bbyy  tthhee  BBaannkk  ooff  MMaahhaarraasshhttrraa  EEmmppll..  ((MMuulluunndd))  
CCoo..OOpp..  HHoouussiinngg  SSoocciieettyy  aaggaaiinnsstt  MM..SS..EE..DD..CC..LL..  aass  ppeerr  pprroovviissiioonnss  ooff  tthhee  
EElleeccttrriicciittyy  AAcctt..  22000033..    TThhee  ffaaccttss  iinn  bbrriieeff  aarree  aass  uunnddeerr  ::  
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  TThhee  ccoonnssuummeerr  iiss  ccoo--ooppeerraattiivvee  hhoouussiinngg  ssoocciieettyy  rreeggiisstteerreedd  aass  ppeerr  
MMaahhaarraasshhttrraa  CCoo..OOpp..  SSoocciieettiieess  AAcctt..  11996600..    TThhee  Respondent  iiss  MMSSEEDDCCLL  
wwhhiicchh  pprroovviiddeess  eelleeccttrriicciittyy  ssuuppppllyy  ttoo  tthhee  ccoonnssuummeerr  ssoocciieettyy  ssiinnccee  tthhee  
ffoorrmmaattiioonn  ooff  ssoocciieettyy..    AAccccoorrddiinngg  ttoo  ccoonnssuummeerr  ssoocciieettyy  ssoommee  ppaarrtt  ooff  llaanndd  
aanndd  pprreemmiisseess  wwhhiicchh  wwaass  nneecceessssaarryy  ffoorr  ssuuppppllyy  ooff  eelleeccttrriicciittyy  ttoo  ssoocciieettyy  wwaass  
ggiivveenn  ttoo  TThhaannee  EElleeccttrriicciittyy  SSuuppppllyy  CCoo..  oonn  lleeaassee..    TThhee  lleeaassee  wwaass  ffoorr  aa  
ppeerriioodd  ooff  2255  yyeeaarrss  ccoommmmeenncciinngg  ffrroomm  11996699..    AAss  ppeerr  tthhee  lleeaassee  ddeeeedd  tthhee  
mmoonntthhllyy  rreenntt  wwaass  ffiixxeedd  aatt  `̀  5500//--  pp..mm..    TThhee  lleeaassee  ppeerriioodd  ccaammee  ttoo  aann  eenndd  oonn  
3300tthh  MMaarrcchh  11999944..    AAfftteerr  tthhee  ccoommpplleettiioonn  ooff  lleeaassee  ppeerriioodd  iinniittiiaallllyy  MMSSEEDDCCLL  
wwaass  nnoott  ppaayyiinngg  mmoonntthhllyy  rreenntt,,  hhoowweevveerr  tthhee  rreenntt  wwaass  ppaaiidd  uuppttoo  3300//0033//11999977  
aafftteerr  ddeemmaanndd  bbyy  ccoonnssuummeerr..    TThheenn  MMSSEEDDCCLL  wwaass  nneegglleeccttiinngg  ttoo  ppaayy  rreenntt  
bbuutt  dduuee  ttoo  rreegguullaarr  ddeemmaanndd  ooff  mmoonntthhllyy  rreenntt,,  MMSSEEDDCCLL  ppaaiidd  rreenntt  bbyy  cchheeqquuee  
ooff    `̀  77,,880000//--  ttoowwaarrddss  rreenntt  ffoorr  tthhee  ppeerriioodd  bbeettwweeeenn  0011//0044//9977  ttoo  3311//0033//22001100..  
  
  TThhee  ssoocciieettyy  ccoonntteennddss  tthhaatt  aatt  pprreesseenntt  MMSSEEDDCCLL  ooccccuuppiieedd  aann  aarreeaa  ooff  
555500  ssqq..fftt..  ++  2255  ssqq..  fftt..  rreedd  bbooxx  ttoottaall  557755  ssqq..  fftt..  ssiinnccee  rreeccoonnssttrruuccttiioonn  ooff  
ssoocciieettyy  iinn  22000022..    TThhee  ssoocciieettyy  ssuubbmmiittss  tthhaatt  MMSSEEDDCCLL  ffoorrcceedd  tthhee  bbuuiillddeerr  
tthhrreeee  ttiimmeess  aarreeaa..  
  
  TThhee  ccoonnssuummeerr  ssuubbmmiittss  tthhaatt  ssoocciieettyy  aapppprrooaacchheedd  ttoo  IInntteerrnnaall  
GGrriieevvaannccee  CCeellll  oonn  2288//0011//22001111  bbuutt  nnoo  ccooggnniizzaannccee  wwaass  ttaakkeenn  bbyy  tthhee  CCeellll..    
HHeennccee  tthhee  pprreesseenntt  ggrriieevvaannccee  iiss  ffiilleedd  bbeeffoorree  tthhiiss  FFoorruumm..    MMaahhaavviittaarraann  
OO&&MM  MMuulluunndd  DDiivviissiioonn  ffiilleedd  ssaayy  oonn  tthhee  ccoommppllaaiinntt  ffiilleedd  bbyy  AApppplliiccaanntt  ssoocciieettyy..    
IItt  iiss  aann  aaddmmiitttteedd  ffaacctt  tthhaann  aann  aaggrreeeemmeenntt  wwaass  ddoonnee  wwiitthh  TThhaannee  EElleeccttrriicciittyy  
CCoo..  &&  ssoocciieettyy  iinn  tthhee  yyeeaarr  11996699  aa  ppeerriioodd  ooff  2255  yyeeaarrss  ffoorr  ssuubb--ssttaattiioonn  iinn  
tthheessee  pprreemmiisseess  ffoorr  aa  rreenntt  ooff  `̀  5500//--  pp..mm..    IItt  iiss  ccoonntteennddeedd  tthhaatt  DDyy..  EExx..  EEnnggrr..,,  
NNeeeellaamm  NNaaggaarr  SS//DDiivvnn..  hhaass  ffoorrwwaarrddeedd  ffoolllloowwiinngg  lleetttteerrss  ttoo  CCiivviill  DDeepptt..  
BBhhaanndduupp  rreeggaarrddiinngg  vvaalluuaattiioonn  ooff  rreenntt  ddeemmaannddeedd  bbyy  AAppppeellllaanntt  ssoocciieettyy,,  tthhee  
ssaaiidd  lleetttteerrss  aarree  ddttdd..  0055//0011//22001100  &&  2266//1100//22001100..    IItt  iiss  ccoonntteennddeedd  tthhaatt,,  iitt  iiss  aa  
ppoolliiccyy  mmaatttteerr  tthheerreeffoorree  nnoo  ddeecciissiioonn  ccaann  bbee  ttaakkeenn  bbyy  tthhee  ooffffiiccee..  
  
  FFoorruumm  hhaass  hheeaarrdd  bbootthh  ssiiddeess  aatt  lleennggtthh..    OOnn  ppeerrssuueedd  aallll  tthhee  
ddooccuummeennttss  pprroodduucceedd  oonn  rreeccoorrdd..    AAddmmiitttteeddllyy  AAppppeellllaanntt  ssoocciieettyy  ggeettss  
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eelleeccttrriicciittyy  ffrroomm  MMSSEEDDCCLL  ssiinnccee  11996699..    TThhoouugghh  tthhee  ccooppyy  ooff  lleeaassee  ddeeeedd  iiss  
nnoott  pprroodduucceedd  oonn  rreeccoorrdd  bbyy  eeiitthheerr  ssiiddee  iitt  iiss  aann  aaddmmiitttteedd  ffaacctt  tthhaatt  ssoocciieettyy  
ggaavvee  llaanndd//pprreemmiisseess  ttoo  MMSSEEDDCCLL  oonn  lleeaassee  ffoorr  aa  ppeerriioodd  ooff  2255  yyeeaarrss  aatt  
mmoonntthhllyy  rreenntt  ooff  `̀  5500//--..    TThhee  lleeaassee  ppeerriioodd  eexxppiirreedd  iinn  11999944  aanndd  eevveenn  aafftteerr  
ccoommpplleettiioonn  ooff  lleeaassee  ppeerriioodd  tthhee  MMSSEEDDCCLL  iiss  iinn  ppoosssseessssiioonn  ooff  tthhee  pprreemmiisseess  
aanndd  llaanndd..    TThheerree  iiss  aallssoo  nnoo  ddiissppuuttee  tthhaatt  ssoocciieettyy  hhaass  aacccceepptteedd  tthhee  mmoonntthhllyy  
rreenntt  ttiillll  22001100  eevveenn  tthhoouugghh  lleeaassee  ppeerriioodd  eexxppiirreedd  iinn  MMaarrcchh  11999944..  
  
  TThhee  ssoocciieettyy  hhaass  ffiilleedd  oonn  rreeccoorrdd  tthhee  vvaalluuaattiioonn  rreeppoorrtt  ddttdd..  2200//1122//22000099  
wwiitthh  rreessppeecctt  ooff  eelleeccttrriicc  ssuubb--ssttaattiioonn  aatt  CCTTss..  NNoo..  554422  ooff  vviillllaaggee  MMuulluunndd  
bbeelloonnggiinngg  ttoo  ccoonnssuummeerr  ssoocciieettyy..    TThhee  vvaalluuaattiioonn  rreeppoorrtt  iiss  pprreeppaarreedd  oonn  tthhee  
bbaassiiss  ooff  rreelleevvaanntt  ddaattaa  &&  ddooccuummeennttss  ssuupppplliieedd  bbyy  ccoonnssuummeerr  ssoocciieettyy..    AAss  ppeerr  
tthhee  rreeppoorrtt  vvaalluuee  ooff  tthhee  pprrooppeerrttyy  iiss  `̀  2244,,5599,,000000//--  ((`̀  ttwweennttyy  ffoouurr  llaaccss  ffiiffttyy  
nniinnee  tthhoouussaanndd  oonnllyy))..    IItt  iiss  tthhee  ccaassee  ooff  ccoonnssuummeerr  tthhaatt  tthhee  hhoouussiinngg  ssoocciieettyy  
wwaass  rreeccoonnssttrruucctteedd  iinn  22000022  aanndd  MMSSEEDDCCLL  wwaass  ggiivveenn  ppoosssseessssiioonn  ooff  
pprreemmiisseess  aaddmmeeaassuurriinngg  555500  ssqq..  fftt..  
  
  FFoorruumm  hhaass  ggiivveenn  aannxxiioouuss  tthhoouugghhtt  ttoo  ssuubbmmiissssiioonn  ooff  bbootthh  ssiiddeess  aanndd  
ccrriittiiccaallllyy  ppeerrssuueedd  aallll  tthhee  ddooccuummeennttss..    TThhee  ccoonnssuummeerr  ssoocciieettyy  iiss  ccllaaiimmiinngg  
rreenntt  oonn  tthhee  bbaassiiss  ooff  mmaarrkkeett  rraattee..    IInn  vviieeww  ooff  tthhee  lleeggaall  ppoossiittiioonn  iinn  oorrddeerr  ttoo  
ddeetteerrmmiinnee  aass  ttoo  wwhheetthheerr  pprreemmiisseess  oorr  llaanndd  wwhhiicchh  wwaass  ggiivveenn  iinn  ppoosssseessssiioonn  
ooff  MMSSEEDDCCLL  iinn  22000022  wwaass  tthhrreeee  ttiimmeess  tthhaann  tthhee  pprreemmiisseess  wwhhiicchh  wweerree  ggiivveenn  
iinn  11996699  tthhee  ddeettaaiill  eevviiddeennccee  iiss  nneecceessssaarryy..    HHeennccee  tthhee  iissssuueedd  ccaannnnoott  bbee  
ddeecciiddeedd  bbyy  ssuummmmaarryy  pprroocceedduurree..    TThhee  iissssuuee  oorr  ggrriieevvaannccee  ooff  tthhee  ssoocciieettyy  iiss  
rreeggaarrddiinngg  tthhee  eennhhaanncceemmeenntt  ooff  mmoonntthhllyy  rreenntt  aanndd  nnoott  rreellaattiinngg  ttoo  ffaauulltt,,  
iimmppeerrffeeccttiioonn,,  sshhoorrtt  ccoommiinngg  oorr  iinnaaddeeqquuaaccyy  iinn  tthhee  qquuaalliittyy  nnaattuurree  aanndd  
mmaannnneerr  ooff  ppeerrffoorrmmaannccee  iinn  ppuurrssuuaannccee  ooff  ccoonnttrraacctt..    TThhee  ggrriieevvaannccee  ooff  ccllaaiimm  
ooff  rreenntt  oonn  tthhee  bbaassiiss  ooff  mmaarrkkeett  rraattee  hhaass  ttoo  bbee  ddeecciiddeedd  oonn  tthhee  bbaassiiss  ooff  lleeaassee  
ddeeeedd  wwhhiicchh  wwaass  eexxeeccuutteedd  iinn  11996699..    TThhee  jjuurriissddiiccttiioonn  ooff  tthhiiss  FFoorruumm  iiss  
iimmpplliieedd  bbaarrrreedd  iinn  vviieeww  ooff  tthhee  lleeggaall  ppoossiittiioonn  iinn  tthhee  lliigghhtt  ooff  pprroovviissiioonn  ooff  
MMaahhaarraasshhttrraa  rreenntt  AAcctt  11999999..    TThhee  AAppppeellllaanntt  ssoocciieettyy  mmaayy  ttaakkeenn  aapppprroopprriiaattee  
sstteeppss  aass  ppeerr  LLaaww  bbeeffoorree  aapppprroopprriiaattee  CCiivviill  CCoouurrtt  ffoorr  rreeddrreessssaall  ooff  ggrriieevvaannccee..    
HHeennccee  tthhiiss  ggrriieevvaannccee  iiss  ddiissppoosseedd  ooffff  wwiitthh  nnoo  oorrddeerr  aass  ccoosstt..    
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Both the parties should be informed accordingly.    

  
TThhee  oorrddeerr  iiss  iissssuueedd  uunnddeerr  tthhee  sseeaall  ooff  CCoonnssuummeerr  GGrriieevvaannccee  

RReeddrreessssaall  FFoorruumm  MM..SS..EE..DD..CC..  LLttdd..,,  BBhhaanndduupp  UUrrbbaann  ZZoonnee,,  BBhhaanndduupp  oonn  
1199tthh  DDeecceemmbbeerr  22001111..  
  
NNoottee  ::  
11))  IIff  CCoonnssuummeerr  iiss  nnoott  ssaattiissffiieedd  wwiitthh  tthhee  ddeecciissiioonn,,  hhee  mmaayy  ggoo  iinn  aappppeeaall  
wwiitthhiinn  6600  ddaayyss  ffrroomm  ddaattee  ooff  rreecceeiipptt  ooff  tthhiiss  oorrddeerr  ttoo  tthhee  EElleeccttrriicciittyy  
OOmmbbuuddssmmaann  iinn  aattttaacchheedd  ""FFoorrmm  BB""..            
                    

              AAddddrreessss  ooff  tthhee  OOmmbbuuddssmmaann  
                          TThhee  EElleeccttrriicciittyy  OOmmbbuuddssmmaann,,  
    MMaahhaarraasshhttrraa  EElleeccttrriicciittyy  RReegguullaattoorryy  CCoommmmiissssiioonn,,  
                660066,,  KKeesshhaavv  BBuuiillddiinngg,,  
                BBaannddrraa  --  KKuurrllaa  CCoommpplleexx,,  BBaannddrraa  ((EE)),,  
                MMuummbbaaii      --  440000  005511  
  
22))  IIff  uuttiilliittyy  iiss  nnoott  ssaattiissffiieedd  wwiitthh  oorrddeerr,,  iitt  mmaayy  ggoo  iinn  aappppeeaall  bbeeffoorree  tthhee  
HHoonn..  HHiigghh  CCoouurrtt  wwiitthhiinn  6600  ddaayyss  ffrroomm  rreecceeiipptt  ooff  tthhee  oorrddeerr..  

  
  

                                                         

                                       
 

 


